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COMUNE DI RAVENNA

PIANC PARTICOCLAREGGIATC DEL CENTRC URBANOD

NCRME DI ATTUAZIONE

TITOLOQ PRIMO

NCRME GENERALI

CAPC PRIMC - EFFICACIA DEL FIAN? PARTICOLAREGGIATC

Art. 1 - Estsnsione del Piano Particolareggiato

I1l comprensorio del centro urbano di Ravenna, compreso entro
i limiti indicati ccn il corrispondente contrassegno nelle pla-
nimetrie del Piano Regclatcre Generale del Comune, & regolamenta
to ai fini urbanistici ed edilizi dal Piano Particolareggiato del
centro urbanc, ai sensi della Legge Urbanistica 17 agosto 1942
n. 1150 e dalla Legge 6 agcsto 1967 n. 745.

Le presenti norme di attuazione formano parte integrante'ed

inseparabile del Piano Particolareggiato.

Art. 2 - Opers snggette ad autorizzazione

lLe opere scggette ad autorizzazione dell'Autorita Comunale
ai sensi del Regolamento Edilizio vigente, ricadenti entro il
comprensoric di cul al precedente art. 1, debbono conformarsi
alle prescrizioni ed ai vincoli stabiliti dal Piano Particola-
reggiato, seccndo quanto indicato nellercorrispondenti planime-

trie e regolamentato dagli articoli seguenti.
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L'obbligo di cui al comma precedente vale anche per le opere
eseguite da Enti Pubblici, salve quanto disposto dall'art. 29
della legge Urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150 e dali'art. 10,

2° comma, della Legge 6 agosto 1967 n. 765.

Art. 3 - Validitd del Regolamento Edilizio

Le prescrizioni del Regolamento Edilizio Comunale conserva-
no la lcro validitd nel comprensorio del Piano Particoclareggia
to, salvo nel caso in cui siano incompatibili con le presenti
norme di attuazione.

Altrettanto avviene per le norme di attuazione del Piano Re

golatore Generale.

CAPC SECONDQ - ATTUAZICNE DEL PIANC' PARTICOLAREGGIATT

Art. 4 - Modi di attuazione del Piano Particolareggizato

L'attuazione del Piano Particolareggiato avverra:

a) mediante comparti edificatori negli isolati soggetti a tale
disciplina giusta le indicazioni della tabella allegata alle
presenti norme, nonché in quelli in cui la Autorita Comunale
adottera i provvedimenti di cui all'art. 6 delle rresenti nor
me ;

b) secondo planovolumetrie di insieme, nelle aree scggette a ta
le disciplina giusta le indicazioni delle planimetrie del Pia
no Particolareggiato e della tabella allegata alle presenti
norme, nonché in quelle in cui 1'Autoritd Comunals adottera
i provvedimenti di cui all'art. 8 delle presenti norme;

c) direttamente secondo le indicazioni e prescrizicni contenute

nelle planimetrie del Piano Particolareggiato e nelle presen



ti norme, in tutte le altre aree.

Art. S5 - Zone soggette a comparti edificateri

Nelle zone soggette a comparti edificatori di cui al prece-
dente articolc 4, comma a), non potra essere eseguita alcuna co
struzione senza la preventiva approvazione da parte dell 'Auto-
ritd Comunale del progetto di sistemazione del rispettivo com-—
parto edificatorio, costituito ai sensi dell'art. 23 della Leg
ge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150.

L.a progettazione € 1'edificazione nelle zone soggette a com
parti edificatori sono regolate dalle disposizioni di cui al

titolo terzo, capo primo, delle presenti norme.

Art. 6 - Comparti edificatori di iniziativa comunale

L'Autorita Comunale potra imporre in gqualsiasi momentc ed
in qualsiasi‘luogo nell'ambito del Piano Particolareggiato, la
costituzione dei comparti edificatori anche in aggiunta a quel
1i disposti dalla Tabella allegata alle presenti norme, relati
vamente a complessi di proprieta immobiliari in cui lo ritenga
necessario ai fini del migliore proseguimento degli obiettivi
urbanistici del Piano Particolareggiato e della corretta & pe

requata applicazione delle norme di attuazione.

Art. 7 - Zone soggettes a planovolumetrie e profili regolateri

Nelle zone soggette a progettazione planovolumetrica di in
sieme, di cui all'art. 4, comma b) non potra essere egeguita al
cuna costruzione senza la preventiva approvazione da parte del
‘1a Autorita Comunale del relativo progetto planovolumetrico.

La progettazione £ l1'edificazione in dette zone sono regola

te dalle disposizioni di cui al titolo terzo, capc secondo, del



le presenti norme.

Art. 8 - Planovolumetrie di iniziativa cormnale

L'Autorita Comunale potrd imporre in qualsiasi momento ed in
qualsiasi luogo nell'ambito del Piano Particolareggiato il ri--
spetto di planovolumetrie o di profili regolatori, relativamen
te a proprietd immobiliari in cui constati la necessita di pro
gettazione unitaria inquadrata nel contesto edilizio circostan
te, ai fini del migliore perseguimento degli obiettivi urbani-
stici del Piano Particolareggiato e della corretta applicazione

delle norme di attuazione.
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TITOL" SECONDO

AZZONAMENTO
CAPO PRIMC - Azzonamento del Piano Particolareggiato
Art. 9 - Suddivisione per azzonamento del comprensorio di Piano

Particolareggiato

I1 comprensorio soggetto al Piano Particolareggiato & suddi
viso per azzonamento delle seguenti zone, definite ai fini urba
nistici ed edilizi dagli articoli di cui al seguito'delle pre-—
senti norme:

1) Zone d=1 centro sterico
2) Aree residenziali
3) Aree miste direzionali - residenziali distinte in:

a) aree urbane

b) ares portuali
4) Aree vardi, distinte in:

a) ver@s pubblico per parchi e giardini

b) verde pubblice attrezzato

c) verds privato
5) Aree pubbliche, distinte in:

a) aree per edifici e servizi pubblici

b) aree a servizio della viabilita

) aree per parcheggi.

Art. 10 - Vincoli e prescrizicni relativi all'azzonamento

Per ciascuna zona di cui all'articolo precedente, le costru
zioni dovrannc conformarsi per destinazione, densitd fabbricati
va e tipolcgia edilizia alle rispettive norme.

Non porranno essere attuati cambiamenti di destinazione di



edifici esistenti od in corso di ceostruzione semza 1'autorizza
zione dell'Autorita Comunale, anche se essi non comportanc l's
eecuzione di opere soggette ad autorizzazione.

Nel caso di richieste relative a cambiamenti di destinazione
in senso difforme alle prescrizioni di zona, si Zdovra eseguire
la procedura stabilita per le deroghe dalle presenti norme e dal

Regolamento Edilizio.

Art. 11 - Definizione dell'azzonamento

Le zone ed aree di cui al precedente articolc 10 individuate
ali fini dell'applicazione delle rispettive'norme dai corrispon
denti contrassegni delle planimetrie del Piano Particolareggia
to e della relativa leggenda.

Si intende in particolare per centro storice tutte il compren
sorio incluso entrc il corrispondente contrassegnc nelle plani-

metrie del Pianc Particolareggiato.

CAPQ SECONDQ - Centroc Storico

Art., 12 - Destinazione

Ai fini delle norme relative alla destinazione degli edifici,
il comprensorio del centro storico viene desiderato come zona
mista direzionale-residenziale urbana.

Valgono pertanto per il centro storico le norme di cui al
successivo articolo 22.

F' in facoltd dell'Autoritad Comunale consentire o presecrive
re deroghe alle norme di cui sopra, anche in termini di totale
destinazicne degli edifici ad usi residenziali, quando «id si

palesi oppeortuno per il migliore conseguimento degli obiettivi



di conservazione ambientale © costituisca necessaria conseguen
za all'applicazione dei vincoli posti a norma degli articoli sg
guenti sugli edi fici monumentali o di rilevante interesse archi

tettonico.

Art. 13 - Monumenti nazionali ed edifici monumentali

I monumenti nazionali e gli edifici monumentali, individuati
con il corrispondente contrassegne nelle planimetrie del Piano
Particolareggiato, sono soggetti a vincolo di rispetto assoluto.

In tali stabili sono pertanto vietati lavori di qualsiasi na
tura e portata, sia all'interno che all'esterno di essi, con la
sola eccezione dei lavori di manutenzione o di restauro che si
rendono necessari per la buona conservazione degli edifici e di
tutte le parti di essi.

Detti lavori di manutenzione € restauro debbonc essere volta
per volta gpecificatamente autorizzati dall 'Autorita Comunale
e dalla Soprintendenza ai Monumenti, che ne sorvegliera 1l'ese-
cuzione.

Relativamente ai monumenti nazionali ed agli edifici monumen
tali sono soggetti ad autorizzazione anche 1 javori per i quali
non & di norma prescritta la licenza di costruzione, ai gensi
del Regolamento Edilizio Comunale.

Le norme di cui al presente articolo si applicano anche agli
edifici che venissero dichiarati monumenti nazionali successiva
mente all'entrata in vigore del Piano Particolareggiato, € fino
dal momento della dichiarazione della Scprintendenza ai Monumenti.

Scno fatti salvi in ogni caso tutti i vincoli, norme & Pre
scrizioni di cui alle leggi 1 giugno 1939 n. 1809 e 29 giugno
1939 n. 1497 ed a2 quelle ~he sarannc emanate in materia di tu-

tela del patrimonio storico ed artistico della Nazione.



Art. 14 - Edifici di rilevante interesse architettonico

Gli edifici di rilevante interesse archi tettenico, individua
ti con il corrispondente contrassegno nelle planimetrie di Pia
no Particolareggiato, sono soggetti a vincclo di rispetto limi
tatamente alle parti esterne ed a quelle irterne che presentano
particolari caratteri di pregio.

Per le parti di detti edifici soggette 21 wvincolo di rispet
to, valgono le norme di cui al precedente articolo 12.

Nelle restanti parti sono ammessi anche lavori di parziale
trasformazione, semprecché non alterino 1'assetto generale del
l'edificio e non pregiudichino le parti vincolate. Non sono am
messe in alcun caso variazioni della volumetria o del prcfilo
stradale preesistente.

Tutti i lavori di cui sopra dovranno €ssere autorizzati se-

condo le norme di cui al precedente articoio 12.

Art. 15 - Edifici soggetti a vincolo di rispetto ambientale

Tutti gli edifici compresi nell 'ambite &=1 centro storico,
non ricadenti nell'applicazione dei precedsnti articoli 13 e 14,
sono soggetti a vincolo di rispetto ambienzzle.

Relativamente a detti edifici sono ammessi lavori di trasfor
mazione di qualsiasi genere ed anche la demolizione e ricostru
zione, con il rispetto delle seguenti norme:

a) rispetto tassativo, senza alcuna variazione, delle prescri-
zioni planovolumetriche e di altezza risultanti dalle plani
metrie di Piano Particolareggiato, in tutte le aree 2 tal Fi
ne vincolate dal detto Piano, giusta le morme di cul alltart.36;

b) edificazione contenuta entro i limiti planimetrici indicati
dal Pianc Particolareggiato nelle aree Pper le quali esiste
tale prescrizione nelle tavole di Pianc; in dette aree non

potranno essere superate le altezze preesistenti e dcvranno



BRAS Mvcnsoisne

-9 -

essere rispettati i f£ili stradali attuali;

¢) edificazione non eccedente le volumetrie e le altezze preg
sistenti nelle aree in cui non esistono specifiche prescri-
zioni di Piano Particolareggiate;

d) divieto assoluto di sopraclevazione degli edifici esistenti,
di costruzione di piani attici o di volumi tecnici fuoriu-
scenti dalle coperture;

e) copertura degli edifici obbligatoriamente a tetto con manto
in laterizio, a pendenza superiore al 35%;

£) divieto assoluto di costruzione di éorpi in oggette, di bow-

window, di balconi murati e di terrazze rientranti.

I 'architettura esterna degli edifici sara in ogni caso into
nata all'ambietnte circostante, sia per quanto attiene alla ceon
formazione dei prospetti (altezza dei piani, taglio delle aper
ture) sia per i materialil impiegati.

L'Autorita Comunale avrd la facolta di vietare l'impiego di
materiale di rivestimento, di colorazioni e di tipi di infissi
che giudichi dissonanti e di prescrivere materiali, ccleorazioni
e tipi diversi.

Tutti i progetti debbono obbligatoriamente riportare 1'appro

vazione della Soprintendenza ai Monumenti.

Art. 16 - Aree scoperte

E! viétata nell'ambito del Centro Storico l'edificazione su
aree libere, a meno che il Piano Particolareggiato nen lo preve
da con specifiche indicazioni planovolumetriche.

Tutte le aree scoperte debbono obbligatoriamente essere si-
stemate a verde alberato, ad eccezione di quelle destinate a
servizio del traffico o riservato alla sosta di automezzi, in

applicazione delle norme di cui all'tart. 48 delle pressnti norme.



Art. 17 - Norme per la presentazione dei .progetti

Tutti i progetti relativi ad opere ricadenti nell'ambito del
centro storico devranno essere corredati, oltreché dagli elabo
rati prescritti secondo il Regolamento Edilizio Comunale, da:

a) rilievo quotato in scala non inferiore a 1:2CC dell'area o

dell'edificio interessati dal progetto € di quelli circostamti;

b) fotografie in formato non inferiore a cm. 13 x 24 in numerc
adeguato ad una completa visualizzazicne della zona;

c) fotomontaggio dell'edificio progettatc atto ad inquadrarlo
con visione reale nel contesto edilizio circostante;

d) per le opere interessanti edi fici monumentali o di rilevante
interesse architettonico, di cui agli articoli 13 e 14, ri-
lievi quotati in scala non inferiore a 1:5C delle parti in-
teressate dal progettc, con fotografie di dettaglio delle de=
corazioni architettoniche, e particolari costruttivi delle

opere progettate.

E' inoltre in Ffacoltd dell'Autorita Comunale chiedere la
presentazione di campioni di materiali ¢ modelli di opere, e &3
conservarli ai fini di successivi controlli sulla rispondenza

delle opere eseguite rispetto alle prescrizioni impartite.

CAPO TERZ(Q - Aree residenziali

Art. 18 - Destinazione

Gli edifici nelle aree residenziali debbono essere destinati
prevalentemente ad abitazioni.

In dette ares potranno essere ammesse anche e solc le seguen
ti diverse destinaziocni:

a) alberghi e persioni



b) autorimesse pubbliche e private
c) studi professionali
d) ufficio commerciali e laboratori arwigiani corganizzabili nel

l'ambito di unitd immobiliari di tipo abitativo.

La destinaziocne di edifici o parti Zi edifici a negozi, bot
teghe ed esercizi pubblici potrd essere consentita solo in casi
eccezionali, ed esigera la specifica =zutorizzazione dell'Auto-
rita Comunale, su conforme parere della Commissione Urbanistica

Comunale.

Art. 19 - Densitd di fabbricazione

Nelle aree residenziali non potranrnc essere superate in cia
scun isolato e nelle parti di queste interessate da ciascun pro
gettc le densitd rispettivamente prescritte nella tabella alle

gata alle presenti norme.

Art. 20 - Computo della densita di fatbricaziche

Per densitid di fabbricazione si int=nde il rapporto fra la
cubatura edificatoria e l'area di pertinenza, rispettivamente
computate secondo le regole di culi aprresso.

Si considera area di pertinenza la superficie netta del lot
to edificatorio, con esclusione di tutte le aree pubbliche cir
costanti, salvo quanto disposto dall'zrt. 34 delle presentli norme.

La cubatura si computa wioto Per Ppi=no, includendovi le log
ge rientranti, gli attici, i bow-windcws e le eventuall costru
zioni accessorie, ed escludendo i balconi aperti.

L'altezza utile va misurata a partire dalla quotz media del
marciapiede perimetrale o, in mancanza di questc, del terreno
circostante 1l'edificio rilevata a ml. 1,0C di distanza dalle fac

ciate, fino alla quota dell'intradosse dell'ultimo sclaio ¢ sof



fitto , nel caso di coperture a tetto, OVVeEro del piano di cal
pestio della terrazza di copertura piana, praticabile o non.

La cubz-ura delle costruzioni accessorie (garages, magazzini,
proservizi, ecc.) va calcolata secondo le norme suegposte e si
somma intesralmente a quella dell'edificio principale ai fini

del computo della densita di fabbricazione.

Art. 271 - Tistanze ed altezze degli edifici

Nelle aree residenziali dovranno essere rispettate in ciascun
isolato le Prescrizioni rispettivamente contenute nella tabella
allegata z27le presenti norme in ordine al numero massimo dei pia
ni ed allt'zltezza massima deqli edifici.

La distznza fra edifici o corpi dello stesso edificio non pud
essere inferiore alla metd della somma delle altezze dei due prg
spetti frormtistanti. In casc di costruzioni frontistanti lotti
non edificati, la distanza dal confine non pud essere inferiore
alla meta csll'altezza del prospetto relativo.

E!' ammessa la costruzione a ronfine salvo centraria disposl
zione contenuta nella tabella allegata alle presenti norme.

L'appliczzione delle norme precedenti resta in ogni casc limi
tata dal rispetto della densitd massima di fabbricazione stabi-
lita seconéo gli articoli precedenti, che non potra comunque €3

sere super=ta.

CAPO QUARTC - Zone miste direzionali residenziali

Art. 22 - D=stinazione

Gli edifici nelle zone miste direzicnali-residenziali possonc
essere parzialmente od esclusivamente destinati ad arcccgliere le
diverse attivita di interesse pubblico e collettivo, a servizio

di quartieri singoli, di gruppi di quartieri, della citta e dei



comprensori industriali o balneari, secondo le norme rispettive

di cui agli articoli seguenti.
Per attivita d'interesse pubblico o collettivo si intendono:

- negozi, botteghe, esercizi pubblici, mercati e supermercati;

- centri culturali, locali per riunioni, sedi per l'esercizio dei
diritti democratici;

- chiese ed edifici per istituzioni parrccchiali, comprese le
abitazioni dei sacerdoti;

- cinematografi e teatri, locali di divertimentp e di svago;

- uffici pubblici e privati, studi professionali e commerciali,
banche ed agenzie di credito;

- uffici e servizi pubblici in genere che non trovino poste in
aree a specifica destinazione.

Nelle zone miste direzionali-residenziali sono ammesse le abita

zioni singole e collettive (alberghi e pensioni), in limiti e

salvo le eccezioni di cui agli articoli seguenti.

Art. 23 - Densitd di fabbricazione

Nelle aree miste direzionali-residenziali non petranno essere
superate in ciascun isolato e nelle parti di questi interessate
da ciascun progettc di densita rispettivamente prescritte nella
tabella allegata alle presenti norme.

Per il computc della densita di fabbricazicne vzligono le re
gole di cui all'art. 20 delle presenti norme, salve le norme par

tirolari di cui al successivo articole 25.

Art. 24 - Distanza ed altezze degli edifici

Nelle aree miste direzionali-residenziali dovranno essere ri
spettate in ciascun isolato le prescrizioni rispettivamente con
tenute nella tzbella allegata alle presenti norme ir ordine al

numero massimo dei piani ed alla altezza massima degli edifici.



La distanza fra edifici o corpi di fabbrica dello stesso edi
ficio non pud essere inferiore ad un terzo della somma delle a2l
tezze dei prospetti frontistanti. In caso di costruzioni fronti
stanti lotti non edificati, la distanza dal confine non pud e€s
sere inferiore ad un terzo dell'altezza del prospetto relativo.

E' ammessa la costruzione a confine, salvo centraria dispe—
sione contenuta nella tabella allegata alle presentl norme.

L'applicazione delle norme precedenti resta in ogni caso limi
tata dal rispetto della densitd massima di fabbricazione stabili
ta secondo gli articoli precedenti, che non potra comungue esse

re superata.

Art. 25 - Norme particclarli per le zone portuali

Nelle aree miste direzionali-residenziali portuali non sono
consentite costruzioni per cliniche e case di cura (salvo che
per i centri di pronto socCOrse O gli ambulatori) nonché per chie
se ed edifici per il culto.

Tutti i progetti relativi ad ediFici nelle dette aree debbono
riportare obbligatoriamente 1t'approvazione del locale Ufficio
del Genio Civile per le Opere Marittime.

Ai fini del computo della densita di fabbricazione non si ter
ra conto del volume dei piani terreni ed ammezzati, fino ad una
altezza di ml. 7,00, sempreché i locali relativi siano destina-

ti ad uffici, magazzini, depositi e simili.

CAPQ QUINTQC - Zone verdi e pubblichke

Art. 26 - Verde pubblico per parchi e giardini

Nelle aree destinate a parchi e giardini secondo le indica-
zioni delle planimetrie del Piano Particolareggiato & vietata

qualsiasi costruzicre con la sola accettazicne di panchine, se-



dili, recinzione, fontane, serre ecc.., aventi stretto carattere
di attrezzatura.

L'Autorita Comunale potra effesttuare concessioni pluriennali
di aree per la costruzione di chioschi, ch2lets e piccoli edifi
ci in genere, destinati ad accogliere pubblici esercizi o loca-
1i di svago.

Le costruzioni di cui sopra non potranno in alcun caso supera
re l'altezza di ml.4,50 e la cubatura complessiva di mc.5CC, mi
surata secondo le regole di cui all'art. 2C delle presenti norme.

Dette costruzioni dovranno essere distanti almeno di ml. 150
l'una dall'altra e non potra essere effettuata pilt di una conces

sione ogni ha.2,C0 di superficie a parco giardino.

Art. 27 - Verde pubblicoe z2ttrezzato

Le zone verdi attrezzate sono destinate ad accogliere campi
di giuoco per bambini e ragazzi ed impianti spcrtivi minori.

In tali zone sono consentite esclusivamente le costruzioni co
stituenti attrezzatura a2i fini di cui sopra, intendendo per tali,
oltre ai manufatti dei campi di giuoco, e sportivi, anche gli e-
difici per spogliatoi, depositi di attrezzi, abitazione di custo
di ecc...

L'altezza di tali edifici accessori non pud comungue suzerare

il massimo di ml.4,5C.

Art. 28 - Verde privato

Le aree a verde privato dovranno essere sistemate a prato er
boso ~on alberatura di alto fusto.

Nelle aree a verde privato € vietata qualsiasi costruzicne,
cen la sola accettazione di panchine, sedili, serre per la <ol-
tivazicne dei ficri e fontane.

Potra altresl essere consentita la costruzione di locali sot



terranei per una superficis non superiore ad 1/3 dell'area e co
munque non eccedenti i mg. 200, purché venga assicurata sopra i
detti locali, mediante coltre naturale di adeguato spessore, la
permanenza di vegetazione erborea od a prato, a quota non superio
re a quella del terreno circostante.

Nessuna costruzione potrad comunque essere consentita qualora
comporti 1'abbattimento od il taglio di radici di albero di alto
fusto.

Sarannc considerate zons a verde privato ai fini delle Prece
denti disposizioni gli arretramenti dai f£fili stradali, le aree
scoperte intorno agli edifici e quelle non edificate per distac
chi e fasce di rispetto, quali verranno a determinarsi in appli
cazione alle presenti normc, a2 meno che dette aree ncn siano uti

lizzate per parcheggi a norma dell'art. 48 delle presenti norme.

Art. 29 - Aree per edifici e servizi pubblici

Nelle aree destinate ad <difici, impianti ¢ servizi pubblici
r di interesse pubblico sonc consentite esclusivamente costruzio
ni relative alle Funzioni pertinenti, secondo i programmi ed i
piani predisposti dalle Amrministrazioni od Enti competenti.

Le dette aree saranno edificate per le rispettive destinazio
ni nel rispetto delle particolari norme di Legge & regolamento
a clascun tipe di costruzicne. Dovranno inoltre essere rispetta
te le prescrizicni rispettivamente contenute nella tabella alle
gata alle presenti norme.

In casc di ccntrastc valgono le disposizioni di cui alltartl
colo 29 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150 e ali'ar

tienlc 17, 2° « , €2lla Legge 6 agosto 1967 n. 765.

Q
i)

Tum

Art. 3C - Aree a servizio della viabilita

Le aree a servizio della viabilita sono destinate alla forma



zion= di marciapiedi, passaggi pedonali e sg=zi di scsta s co-
stituiscono ad ogni effetto integrazione dellie aree stradali.
In dette aree & vietata ogni costruzione, ad accezicne e 1li-
mitatamente degli spazi di sosta di panchine & sedili, tabellg
ni pubblicitari e piccole edicole.
Si intendonc a tal fine per spazi di sostz le aree aventi di
mensioni trasversali minime di ml1.8,00. Le concessioni comunali

per tabelloni ed edicole non potranno avere Surata maggiore di

S anni.

Art. 31 - Aree per parcheggi

Le arsze destinate a parcheggio di automezzi possono essere
utilizzate esclusivamente a tale fine e vi £ pertante vietata
di norma qualsiasi costruzione.

E' in facoltd dell'Autcritd Comunale effexttuare concessioni
parziali di tali aree, l'installazione di impianti di distribu-
zione di carburante corredati di piccoli chicoschi, restando in
ogni casc esclusa la formazione di stazioni &i servizio.

E' inoltre in facoltda dell'Autoritd Ccmur=z=le effettuare la
concessione di aree destinate a parcheggio p=r la ccstruzione di

autosilos sotterranei.
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TITCLQ TERZDO

ATTIVITA' URBANISTICA FRIVATA

CAPD PRIMO - Comparti edificatori

Art. 32 - Cont=nuto dei progetti di sistemazione di comparti

I progetti di sistemazione di comparti edificatori, di cui
agli articoli 5 e 6 delle presenti norme, dovranno indicare:
a) la sistemazione della rete stradale e degli spazi pubblici
nel comprersoric del comparto;
b) le costruzicni esistenti destinate a demclizione e trasforma
zione o soggette a restauro o bonifica edilizia;
c) tutti i dati planivolumetrici relativi alle nuove costruzioni
o ricostruzioni;
d) i dettagli costruttivi relativi alla sistemazione degli impian

ti e servizi pubblici nel comprensorio.

E! facoltd &=11'Autoritd Comunale subordinare 1'approvazione
dei progetti &i sistemazione di comparti edificatori alla pre-
sentazione dei progetti esecutivi degli edifici che compongono

il comparto.

Art. 33 - Densita e norme di fabbricazione

I progetti &i comparti edificatori, siano essi prescritti giu
sta 1a tabellz allegata alle presenti norme o successivamente
'imposti dall'Autoritd Comunale ai sensi dell'art. 6 ovvero co-
stituiti per imiziativa dei privati, dovranno rispettare le pre
scrizioni per I rispettivi isolati contenute nella citata tabel
la in ordine z2lla densitad di fabbricazione ed alle prescrizioni
di altezza e mumero dei piani.

Non potranmc in alcun casc nell'ambito del comprensorio del



Piano Particolareggiato essere effettuate concessioni di aumen-
to della cubatura come sopra prescritta.

E' facoltia dell'Autoritd Comunale consentire, ferme restando
le cubature complessive risultanti dal prescritto indice di den
sitd di fabbricazione, l'elevazione degli edifici aéd altezza e
per numero di piani superiori a quello di cui alla tabella, sem
preché a suc insindacabile giudizio cid non comporti deteriora
mento ambientale o panoramico e non turbi visuali interessanti
monumenti nazionali od edifici monumentali.

In ogni casc l'altezza degli edifici non potrd superare 1
ml.21,00, salve restando le eventuali maggiori altezze indicate

nella tabella allegata alle presenti norme.

Art. 34 — Limiti dei comparti

rgni comparto comprende oltre che tutte le proprieta ccmprese
nell'isolato indicato nelle planimetrie di Piano, anche quelle
ricadenti nelle aree adiacenti vincolate a spazi pubblici per
strade, parcheggi e zone verdi. La densita di fabbricazicne da
assegnare ai singoli comparti, prevista dalla tabella allegata,
si riferisce all'intera superficie dei comparti medesimi cosi
come viene indicata nel comma precedente.

Spetta all'Autorita Comunale, all'atto della costituzione deil
comparti o dell'approvazione di quelli di iniziativa dei privati,
definire i limiti dei comparti stessi e le superfici da includer
vi in relazione a quanto previsto dalle tavole di progetto del
Piano Particolareggiato onde procedere al conscrzic a norma del
l'art. 23 della Legge Urbanistica.

lLe aree comprese in comparti che siano destinate ad uso pub-
blico dal Piano Particolareggiatc, verranno cedute al Comune sen
za indenniizo, salvi i maggiori oneri a carico del consorzio dei

roprietari, da fissare con convenzione secondo il disposto del
’ S



la Legge 6 agosto 1967 n. 765.

E' in facolta dell'Autorita Comunale autorizzare il fraziona
mento di isolati soggetti alla formazione di comparti e la costi
tuzicne di comparti interessanti parte degli isolati, quando a
suo insindacabile giudizio <¢id ageveoli l'attuazione del Piano
Particolareggiate e non determini sperequazioni fra le proprieta

immobiliari interessate.

Art. 35 - Norme particolari

L'Autorita Comunale ha facoltd di imporre un determinato ordi
ne nelle successioni dei lavori di attuazione dei progetti di si
stemazione di comparti edificatori e di stabilire termini peren
tori di ultimazione dei progetti medesimi, negando le successive
licenze di costruzione e quelle di agibilitd e d'uso in caso di
inadempienza rispetto all'ordine ed ai termini prescritti.

L'Autoritad Comunale ha altresi facolta, in casi ecceziocnali
ed in presenza di situazioni richiedenti interventi di urgenza,
di autorizzare lavori relativi a singecle unita immobiliari in
precedenza alla formazione del comparto in cui tali unita sono
comprese secondo la tabella allegata alle presenti norme. Detta
autorizzazione dovra formare oggetto di apposita convenzicne fra
il Comune ed i proprietari interessati ai fini della regolazione
gia dei lavori autorizzati che dei futuri rapporti inerenti al

costituendo comparto.

CAPO SECCNDC - Planovolumetrie

Art. 36 - Progettazioni su aree vincolate a planovolumetria di
Pianoc

I progetti di edifcazione sulle aree vincolate a plancvolume
trie di Piano Particclareggiato debbono rispettare rigorosamente

i limiti planimetrici e di altezza stabiliti dal Piano.



Tale obbligo vale anche nel caso di plamsvolumetrie o profi
1li regolatori imposti dall'Autoritd Comunalies ai sensi dell'art.f
delle presenti norme.

E' peraltro in facolta dell'Autorita Comunale, previo parere
favorevole della Commissione Urbanistica, autorizzare modeste va
riazioni dei limiti planimetrici, sempreché cid non rechi pre-
giudizio alla ragionale e completa utilizzazione delle aree ed

in ogni caso nel rispetto delle norme di edificazione.

Art. 37 - Planovolumetrie di iniziativa privata

Negli isolati relativamenté ai quali & prescritta l'edifica
zione secondo progetti planovolumetrici unitari, giusta le indi
cazioni della tabella allegata alle presenti norme, l'approvazio
ne dei progetti relativi alle singole proprietd immobiliari & su
bordinata all'elaborazione ed approvazione dei progetti planovo
lumetrici dell'interc isclato,.

Detti progetti dovranno contenere tutte le indicazicni di cuil
ai comma a), b) € ¢) dell'articolo 32, e do?ranno €ssere accet-
tati da tutti i proprietari interessati.

In casc di impossibiliita di accordo fra i proprietari, 1'Au-
torita Comunale ha facolta, anche su richiesta di una parte di
essi, di procedere direttamente alla elaborazione del progetto
pPlanovolumetrico e di imporrs l'attuzzione giusta il disposto

dell'articole 8 delle presenti norme.

Art. 38 - Densitd di fabbricazione ed altezze

Nelle aree vincolate a planovolumetrie di Piano Particolareg
giato la densita di fabbricazione ammessa & quella risultante
dalle dimensioni planimetriche ed altimetriche indicats dal Piano.

Nelle aree soggette a planovolumetrie di iniziativa privata

e nel caso di planovolumetrie imposte dall'Autorita Comunale ai
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sensi dell'art. 8 delle presenti norme, la densita di fabbrica-
zione risultante dal progetto planivolumetrico non potra supera
re 1 limiti fissati dalla tabella allegata alle presenti norme
per i rispettivi isolati.

In dette aree dovranno altresl essere rispettati i limiti di
altezza e numero dei piani degli edifici indicati per i rispefti
vi isolati dalla citata tabella, mentre le norme relative alle

distanze possono essere derogate.

Art. 39 - Norme particclari

La progettazione planovolumetrica regolata dagli articecli pre
cedenti deve essere stesa all'intera superficie degli isolati re
lativamente ai quali & prescritta.

E' in facolta dell'Autoritad Comunale autorizzare il fraziona
mento di isclati e la progettazicne planovelumetrica su parte di
essi, quandc a suo insindacabile giudizio cid agevoli 1l'attuazio
ne del Pianc Particclareggiato & non determini pregiudizio alla
soddisfacente edificazione degli isolati interessati.

Le dimensioni planimetriche degli edifici soggetti a vincolo
planivolumetrico di Piano si rilevano graficamente dalle relati
ve planimetrie in scala non inferiore a 1:107°C. In caso di incer
tezza o di difficolta di lettura di dette planimetrie, 1'Autori
ta Comunale provvedera alla redazione di particolari quotati in
scala majgiore, che avranno efficacia normativa ai sensi dello
articolo 8 delle presenti norme.

Le misure di altezza indicate dal Piano Particolareggiato si

applicanoc a ncrma del Regolamento Edilizio Comunaie.
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TITOLO QUARTD

VINCOLT E PRESCRIZIONI SPECTALI

CAPC PRIMC - Espropriazioni e demolizioni

Art. 40 - Aree vincolate ad espropric

Si intendono vincolate ad esproprio tutte le aree private de
stinate dal Piano Particolareggiato alla formazione di spazi pub
blici (strade, piazze, aree a servizio della wviabilita, aree
per parcheggi), di zcne di verde pubblico o riservate ad edifici,
servizi ed impianti pubblici.

Dette aree dovranno risultare comprese negli elenchi catasta
1i allegati al Piano Particolareggiato ai sensi dell'art. 13 del
la Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150.

In dette aree non & consentita alcuna costruzione ¢ trasfor-
mazione in genere in pendenza dell'esecuzione dell'espr:pric en
tro i limiti di tempo stabiliti dall'art. 16 della Legge Urbani
stica 17 agosto 1942 n.1150 in ordine alla validita cei Piani

Farticclareggiati.

Art. 41 - Immobili vincolati a demolizione ed esproprio

Si intendonc vincelati a demolizione ed espropric gli edifici
ricadenti in tuttc od in parte in aree destinate dal Piamno Parti
colareggiato alla formaziocne di spazi pubblici, di zcne di verde
pubblicc o riservate ad edifici, impianti e servizi zubblici.

Detti immobili dovranno risultare compresi negli elenchi~ca-
tastali allegati al Piano Particolareggiato ai sensi dell'art. 13
della Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150.

Tn detti edifici non & consentita alcuna opera di trasforma-
zione, miglioria ed ampliamento, entro i limiti di vzlidita del

Piano Particolareggiate.
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Art. 45 - Lavori urgenti in immobili vincolati a demolizione

In caso di lavori urgenti e necessari da eseguire in immobili
vincolati a demclizione, per la conservazione dell'immobile mede
simo o per accertare esigenze di igiene o di pubblica o privata
incolumita, il proprietaric ne deve dare avviso al Comune che,
previo riconoscimento della necessita e dell'urgenza, avra facol
ta di vietarli procedendo contestualmente all'espropriazione.

Qualora il Comune non si avvalga di tale facolta, si dovra te
ner conto dell'esecuzione dei lavori di cui sopra ai fini della
valutazione dell'immobile all'atto dell'espropriazione, giusta

1'art. 39 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150.

CAPQ SECONDQ - Disposizioni generall

Art. 46 - Rifacimento di prospetti

Allorché, per effetto dell'attuazione del Piano Particolareggia
to, anche una sola parte di un edificio venga ad essere esposta
alla pubblica vista € ne derivi, ad un insindacabile giudizio del
1'Autoritd Comunale, un grave deturpamento dell'ambiente urbanc,
sara facoltd dell'Autoritd medesima di imporre ai proprietari la
trasformazione delle facciate esposte secondo un progetto da ap
provarsi dal Comune.

L'Autorita Comunale potra nella notifica di ingiunzione alla
trasformazione stabilire i termini di inizioc e di ultimazione
dei lavori.

In caso di rifiuto o di inadempienza rispetto ai termini di
cui sopra, 1'Autcrita Comunale potra procedere all'espreopriazio

ne dell'intero immobile, secondo le leggi vigenti in materia.

Art, 47 - Rettifica di confini

E' in facolta dell'Autoritd Comunale imporre la medificazio



ne di confini fra diverse proprieta, guando cid sia nzcessario

per l'attuazione delle previzioni del Piano Particolareggiato.
In caso di rifiuto dei proprietari, 1'Autorita Cocmunale proce

dera alle espropriazioni necessarie, a termini dell'art. 22 del

la Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150.

Art. 48 - Autorimesse e parcheggi priwvati

Tutte le costruzioni dovranno esseré provviste di spazi per
parcheggio di automezzi:

a) nella misura indicata nella tabell=z= allegata alle presenti noi
me, negli isolati relativamente ai quali ¢ stabilita una spe
cifica prescrizione di Piano Particolareggiato;

b) in ragione di un metrc quadrate peT venti metri cubi di co-

struzione in tutti gli altri casi.

Per spazi per parcheggi si intendc=o le superfici necessarie
tanto allo stazicnaments dei veicoli guanto all'accesso ed alla
manovra degli stessi, esclusi i pass=ggi di lunghezza superiore
aml.5,0C dalla pubblica strada al F=i vicino spazic di sosta.
Per cubatura degli edifici si intendes 1l'intero volums edificate,
misurato a termini di Regolamento Edilizio Comunale.

Gli spazi per parcheggio possono essere ricavati dall'interno
degli edifici o nelle aree esterne ac essi ovverc promiscuamente.
Non possono essere utilizzate aree pubbliche o riservate al pub
blico o fasce verdi pubbliche o private: l'utilizzazione delle
aree risultanti dai prescritti arretramenti dal filc stradale de
ve essere specificatamente autorizzata dall'Autorita Comunale,
che potra vietarla nel caso in cui essa arrechi pregiudizio este
tico o interferenze con il traffico.

Nell'ambito del centro storico & zmmessa la formazione di spa
zi per parcheggio anche esternamente alle aree di pertinenza de-

gli edifici ed in superfici o complessi interessanti piu edifici,



- 57 =

nel c=so che cid favorisca la realizzazione delle indicazioni del
Pianc Particolareggiato, anche ai fini della salvaguardia dei va-
lori =mbientali. In casoc di comprovata impossibilitd di reperire
spazi per parcheggi all'interno dei lotti edificabili, 1'Autori
tad Ccmunale potria autorizzare l'utilizzazione di aree destinate

a verde privato.
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TITOLO QUINTESC
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPC PRIMO - Varianti e deroghe
Art. 49 - Varianti

Cgni variazione apportata alle presenti norme nel periodo di
validita del Piano Particolareggiato si intende-come variante al
Piano medesimo, e deve essere approvata secondo il combinato di
sposto dall'art. 10 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150
e dall'art. 5 della Legge 6 agesto 1567 n.765.

Non & consentito adeguare le costruzioni alle norme variate,
prima che sia intervenuta 1l'approvazione delle varianti ai sensi

del capoverso precedente.

Art. 50 - Varianti per emanazione di nuove leggi

Tn caso di emanazione di nuove leggi o regolamenti di materia
urbanistica o edilizia, le cui disposizionl sianc incompatibili
con quelle o parte di quelle delle presenti norme, 1'Autorita Co
munale delibererd le necessarie varianti entro 60 giorni dall'en
trata in vigore della ripettiva Legge o Regolamento. In tali ca
si & consentito adeguare le costruzioni alle norme come sopra va
riate anche in attesa della prescritta approvazione, fermo re-
stando il rispetto delle nuofe disposizioni di legge o regolamen

to dal momento della rispettiva entrata in vigore.

Art. 51 - Deroghe

L'Autoritd Comunale potra concedere deroghe alle presenti nor
me esclusivamente in casi eccezionali e limitatamente ad edifici
pubblici o di interesse pubblico quando particolari situazioni

di luoghi e non previste esigenze di interesse pubblico rendano
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Repubblica del Decreto di approvazionc del Piano Particolareggia
to. A tale data si intendono abrogate e prive di efficacia tut-
te le disposizioni dei regolamenti comunali che siano in contra

sto con le presenti norme.



TABELLE



N° TIPDLOGIA NORMATIVA
E\?nsilfa‘lmrcz;a N° 1Parcheqqi. Comparto m;{;,;;_ NOTE
lsolato |Fabbricaimassima! . . 'automezzi S
mcjmq. ml | PN g /me obbligatoria mefria
f i
108 TR I = | 1/15 I
| 5 S
110 ncc 21.(:0% 5 1/15 *
il B S e B R
111 4.00!‘; 15.00} 4 ;
112 A.CGII 15.0cl 4 | 1/15 |
113 | a.50 | 15.0C| 4 5
114 4,001 15.0C; 4 - :
115 4.50 | 15.C0: 4 IF
115 A.C(‘i 15.000 4 | ;
117 .a.("cj 15.cc; 4 | '
118 Centroc Religioss




HO

TIPOLOGIA

NORMATIVA

== o =g T
Densifa Alterza ! N° |Parc‘nqu‘l Comparto | Planovolu. NOTE
Isolato |Fabbricarmassima! .automerzi bblicaloriol melri
mc/mq m] : !mq/mc Q lqa orio| mefrid
1 a.onitiee | 3 5’
A IR S i |
2 a.0Ci11.0C 3 |
e R B — _
3 a,0M11.0C§ 3 ! =
S L
a a.cojtiee ] 3 !
T |
5 4.00111.00 1 "3 ;
5 4.00,11.00 1 3 | i
it et o e . [ :
; i ! Edifici, impianti e servizi pubblj
7 _{E‘E‘_"lo?ﬁ _{_‘L_j S | €i e di interesse pubblico
! : . | : ’ '
8 7.00:15.0C° 7 4 . 1/10 ! " . »
9 7.0 15,00, 4  1/10 - ” "
c | 7.00 1800 5 " 1/10 ! " . "
R T B !
1 | 7.c0 13000 5 1 1/10 ' " » »
AL 1 ‘ e
12 | 7.c0018.00: 5 1/10 f " " "
13 | 7.00 12.c0 5 1 1/15 *x |
foe e fomn iRl Ao L
14 | 7.0018.0¢ 4 ' 1/15
15 | 7.0018.00 5 :1/10 i *
e | 7.oe2neel 6 L *
17 5.50 11.00 . 3
12 | s.s0 11.c00 3 !
I e : ; _— S
19 ; ' } Edifieio Seolastieo
I ] -
20 | 4.sci1t.o0i 3
7
21 | s5.co 11008 3 i
. i
22 | 4.50,11.00] 3
23 | 4.s50 11,00 3
24 4,50 11.00 3 ks
25 | .50 11.00! 3
i : ;
26 | 4.50 11000 3 |
i !




N° TIPOLOGIA HORMATIVA
! ' Densita|Altezza | No  |Parcheqqi Comparlo |Planovolu. NOTE
solalo [Fabbricazmassimal . . lautomezzi ) . .

memg| ml | PIan g fme obbligatorig| metria

22 6.cC|18,CC 5 1/15 %

29 6.CC|18.00 5 1/15 *

ki 6.ccl18.00 5 1/15 £

31 6.ccl18.00 5 1415

32 | 12.00{18.0C 5 §

33 3.00 18.60 5 1/15 _ *'

34 8.00|18.00 5 1/15 %

35 | s.c0[18.00 | 5 1/15 %

36 | 12.0C| 15.00 4

37 a_ccf 15.00 4 .

38 6.CC| 15.0C 4

39 6.C0[ 15.00 4 s

40 §.0C! 15,90 4 *

41 6.c0l 15,00 4 1/15

42 g.c0! 18.C0 5 %

a3 6.00! 15.0C 4

a4 6.00C 15.00 4

45 4.50( 15.00 4 1/15

a5 Edificio Scolaético

a7 7.00 15.C0 4 %

48 4,501 11.00 3 .

49 a.s50c] 11.c0 3

5C 4.00 11.00 3 )

51 a.00 11.00 3

52 7.0 15.00 a +

53 2,00 11.00 3

54 Zdifirio Seolastice




N° TIPOLOGIA HORMATIVA
Densi.ta‘lAiru;a Ne |Parcheggi Comparto ! Planovolu. NOTE
Isolato Fabbricazimassima| . . lautomezzi L i
mc/my| mh piant | mq /mc obbligatorio| mefria

35 4,000 11,C0 3

56 I J Edificio Srcolastico
57 5 " "
58 4.00 11,00 3

59 5.00 11.00 3 "

60 2.5¢¢ 8.00| 2

61 2.50, 8.CC 2

62 5.00 15.0C 4

63 5.0 15.c0| 4

64 5.0d 15.00 4

65 4.00 11.00 3

66 a.,0q 11.00 3

67 5.00 11.0C 3 *

58 4.0q0 11.00 3

69 4.0q 11.0C 3

70 4.00 11.c0| 3

71 4.00 15.00 4 1/15

72 8.0C 15.00| 4 1/15

73 2.0Q 15.CC 4 1/15

74 8.cq 15.C0 4 1/15

75 g.cd 15.00] 4

76 8.cq 15.00| 4

17 12,00 15.00| 4

78 ) Edifirio Scolastico
79 | s.00 15.00| 4 "

a0 5.C(Q 15.-00 4 ™

1 5.r0f 11.0C 3 &




N°® TIPOLOGIA NORMATIVA
. [Densitaaiterza | No \Parchedgi | Comparto |Planovolu. Rk
lsolato {Fabbricajmassima| . . |automezzi patro .
mc/mq | m) piani | g /mc obbligatorid mefria
32 6.00|15.CC 4 *
23 6.00|15.CC 4 *
24 6.0C|15.0C 4 £
25 5.0C 11.00. 3 %
as | 10.00|15.00 4 1/15
R7 Edificio Seolastico
ag " o
29 6.00[15.00 | 4 1/15 * &
9n 6.00(11.00 3 g
91 6.00|15.00 4 1/15 &
92 7.00|18.0C 5 1/15 s
93 7.00|18.00 5 1/15
94 4.0C} 11.0C 3
95 Fdifiric S~olastiro
96 L] "
97 | 4.s0{15.c0| 4
98 4,50(15.CC 4
99 5.0C| 15.00 4
100| 4.50(15.0C 4
1
101| 4.s0{15.00 | 4
1c2| 4.50|15.CC 4
103] 4.5c|15.0C 4
104| 5.cc|15.0C 4
105| 5.CC|24.CC 7 1/15 *
106 | 5.cc| 24.00 7 1/15 *
1c7| 16.C0| 40.00 | 12 -
1ea ] 5.00 40,00 | 12 1/15 *




